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1 Planungsanlass und allgemeine Zielsetzung

Aufgrund seiner dorflich gepragten Siedlungsstruktur zahlt Brinen zum eher
landlich gepragten Siedlungsbereich, ist aber aufgrund seiner Einwohnerzahl
und der Versorgungssituation auch fir eine moderate Wohn- und
Gewerbeflachenentwicklung geeignet. Als Grundzentrum mit
Entwicklungsoption und als Erganzungsstandort fir die beiden
Siedlungsschwerpunkte Dingden und Hamminkeln obliegt Brinen eine
bedeutende Funktion hinsichtlich der gesamtstadtischen
Wohnbauflachenentwicklung.

Neben der Entwicklung eines Neubaugebietes im Westen der Ortslage an der
Hamminkelner Stral3e sollen auch Wohnbaupotentiale im Innern der Ortslage
im Rahmen der Innenentwicklung aktiviert werden. Eine solche Mdglichkeit
ergibt sich im Bereich des Hohenweges, faktisch im Zentrum der Ortslage. Dort
befindet sich derzeit eine schon langere Zeit nicht mehr in Nutzung befindliche
Wiesenflache in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem Geldinstitut und
Wohnh&usern.

Hier sollte nach der derzeitigen Festsetzung des gultigen Bebauungsplanes Nr.
5 ,RohstralBe“ eine Waldflache entstehen, die allerdings selbst im Ablauf
mehrerer Jahrzehnte nie entstanden ist. Durch die Insellage zwischen
Wohnbebauung und der Weseler StralRe und der StraRe Brandsberg ist aus
heutiger Sicht die Entwicklung einer Waldflache wenig sinnvoll.

Daher soll hier kleinteilig die Moglichkeit ergeben, neben einer bereits
vorhandenen und schon umgesetzten Baumobglichkeit 2  weitere
Baugrundstucke fur Einfamilienhduser zu schaffen. Mit dieser Zielsetzung hat
der Rat der Stadt Hamminkeln am 11.10.2018 den Aufstellungsbeschluss fur
die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 - Rohstrasse- beschlossen.

Die Bebauungsplandnderung wird daher gemal 813a Baugesetzbuch (BauGB)
,Bebauungsplane der Innenentwicklung® im beschleunigten Verfahren
aufgestellt. Dies ist moglich, wenn ein Bebauungsplan oder eine Anderung fir
die Widernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
MalRnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird.

Durch die vorliegende Anderung wird keine Zulassigkeit eines Vorhabens
vorbereitet oder begrindet, die der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen. Auch die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgiter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
europaische Vogelschutzgebiete) werden durch die Planung nicht berthrt. Der
Schwellenwert von weniger als 20.000 m2 Grundflache oder versiegelter Flache
wird deutlich unterschritten (PlanbereichsgroRe 2.213 m?). Damit liegen die
Voraussetzungen fur ein Verfahren nach §13a Baugesetzbuch (BauGB) vor.
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2.2

2.3

3.2

Standort
Lage in der Ortlichkeit

Der Anderungsbereich liegt inmitten der Ortslage im Kreuzungsbereich der B
70 / K 26. Es handelt sich in der Ortlichkeit um eine als Wiese genutzte
Freiflache, die sich sowohl durch deutlichen H6henunterschied als auch durch
eine Randeingrinung von den genannten StralRen abgrenzt. Sudlich dieser
Freiflache befindet sich ein Geldinstitut, siidéstlich liegen Wohnbaugrundstiicke
und 6stlich eine Waldflache.

Planungsrechtliche Situation

Die betroffenen Grundsticke liegen im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.
5 ,RohstralRe”. Dieser sieht fur den sudlichen Teilbereich des Grundstlckes in
Erganzung der bereits vorhandenen Bebauung WA-Gebiet mit eingeschossiger
Bebauung vor. Der Uberwiegende ndordliche Teil des Grundstickes ist als
Flache fur die Forstwirtschaft festgesetzt. Dort war seinerzeit die Entwicklung
einer. Waldflache angedacht. Nordlich und 6stlich schlieRen sich 6ffentliche
Verkehrsflachen (Weseler Stral3e, Bransberg) an.

Bauliche Situation

Innerhalb des Plangebietes befindet sich auf der stdlichen Teilflache ein in Bau
befindliches Gebéaude, das auf Grundlage des bestehenden Bebauungsplanes
genehmigt werden konnte. Daran schlief3t sich nach Stiden das Gebaude eines
Geldinstitutes an.

Der mittlere und nérdliche Teil des Geltungsbereiches ist unbebaut. Im Westen
schlieBen sich Wohnhauser in eingeschossiger Bauweise an. Nach Norden und
Osten grenzen jeweils StraRen (Bransberg und Weseler Stral3e) an. Jenseits
dieser Straf3en befindet sich nach Norden eine Waldflache sowie nach Osten
straRenbegleitende Bebauung mit gemischter Nutzung.

Planungsvorgaben
Regionalplan

Im Regionalplan -vormals Gebietsentwicklungsplan- flir den Regierungsbezirk
Dusseldorf ist das Plangebiet als allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt.

Flachennutzungsplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet im stdlichen Teil als
Wohnbauflache und im nérdlichen Teil als Flache fir Wald dargestellt. Da die
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3.3

4.1
41.1

4.2
42.1

4.2.2

Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. 813a (2)
BauGB durchgefuhrt wird, wird der Flachennutzungsplan im Wege der
Berichtigung angepasst.

Sudlich und westlich schlieRen sich weitere Wohnbauflachen an. Im
Nordwesten findet die Darstellung der Flache fir Wald seine Fortsetzung. Im
Norden und Osten schlief3t sich die Darstellung von Verkehrsflachen fur die
K26, Bransberg und B70, Weseler StralRe an.

Umwelt und Naturschutz

Eine UVP-Pflicht liegt fir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes nicht vor, da
es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt.

Gebiete  von gemeinschaftlicher Bedeutung oder  europaische
Vogelschutzgebiete nach der Vogelschutz-Richtlinie liegen im Plangebiet oder
seinem Umfeld ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-
Flora-Habitatrichtlinie (FFH-Richtlinie).

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil des rechtskréaftigen Landschaftsplanes des
Kreises Wesel. Geschitzte Einzelobjekte existieren nicht.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
WA-Gebiet

Entsprechend der planerischen Zielsetzung wird im Anderungsbereich WA-
Gebiet festgesetzt. Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. 8 4 Abs. 3
werden ausgeschlossen, da sie nicht dem Planungsziel entsprechen. Diese
Festsetzung entspricht der bisherigen Festsetzung im Bebauungsplan. Sie wird
auf die bislang nicht bebaubaren Flachen (festgesetzte Waldflache) erweitert.

Mald der baulichen Nutzung
Geschossigkeit und Hohe baulicher Anlagen

In Hinblick auf die Bestandsbebauung im nachbarschaftlichen Umfeld wird eine
1-geschossige Bauweise festgesetzt. Darliber hinaus ist mittels Angabe von
Sockel- Trauf- und Gebaudehothe eine weitere Hohenbegrenzung festgesetzt.
Dadurch wird gewdahrleistet, dass sich die Neubebauung in das unmittelbare
Umfeld einfugt.

Grund- und Geschossflachenzahl

Die gem. § 17 BauNVO 1990 mogliche Obergrenze fur die Grundflachenzahl
wird als Héchstzahl ausgewiesen. Damit ist die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4
als Hochstmal? festgesetzt.
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4.3

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl entfallt, da nur ein Vollgeschol3
zulassig ist.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiuicksflache

Die Bauweise wird als offen mit der Einschrankung auf Einzel und
Doppelhauser festgesetzt. Die Festsetzung folgt damit der Planungsabsicht, auf
den Grundsticken Einfamilienh&auser zu errichten.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist in 2 hintereinanderliegende Baufenster
unterteilt. Damit ergeben sich unter Berucksichtigung des schon in Bau
befindlichen sudlichen Baugrundstickes noch 2 voneinander getrennte
Baumoglichkeiten. Die Orientierung der Baumdglichkeiten erfolgt in Ost-
Westrichtung, wobei zum westlich angrenzenden Waldgrundsttick ein Abstand
von ca. 20 m verbleibt.

Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber den Hohenweg, der direkten
Anschlul® an die Weseler Stral3e hat. Die vorhandene Zufahrt ist zu nutzen. Die
ErschlieBung des hinterliegenden Baufensters erfolgt auf privater Basis tGber die
vorhandene Zufahrt. Durch Anlegung eines Stichweges, der als
gemeinschaftlich genutzter Weg mit eingetragenem Wege- und Leitungsrecht
eingetragen ist/wird, ist die ErschlielBung der Grundstticke gesichert.

Abwassertechnische ErschlieRung

Der Schmutzwasseranschluss des Grundstickes erfolgt an den bestehenden
Abwasserkanal im Hohenweg. Der bereits verlegte Mischwasseranschluss ist
zu nutzen, dies gilt auch fur die hinterliegenden Baumdglichkeiten. Es erfolgt
eine Weiterleitung Uber das Pumpwerk Brinen und den Betriebspunkt
Hamminkeln zur Zentralklaranlage.

Das anfallende Regenwasser ist auf dem Grundstick schadlos zur
Versickerung zu bringen. Zwar ist im HoOhenweg ein Mischwasserkanal
vorhanden, das es sich hier aber zum Uberwiegenden Teil um die erstmalig
mogliche Bebauung von Grundstiicken handelt, hat die Versickerung Vorrang.

Im Rahmen der Uberplanung einer Flache an der StraBe Mattenkamp in ca. 150
m Entfernung wurden im Zuge der Einrichtung einer Pegelmel3stelle
Grundwasserstéande nicht Uber 37,00 4. NHN gemessen. Das Gelande im
Anderungsbereich liegt bei rund 41,00 tiber NHN oder héher, so dass der
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Grundwasserflurabstand (ca. 4 m) selbst bei unginstigen Pegelstanden als
ausreichend fur eine Versickerung des Regenwassers zu bezeichnen ist.

Die Beantragung einer entsprechenden wasserbehérdlichen Erlaubnis erfolgt
im Rahmen des Bauantragsverfahrens.

7 Versorgungstrager und Leitungen

Das Grundstiick ist versorgungstechnisch Uber Leitungen im Hohenweg
erschlossen. Dieses gilt auch fur die Neubebauung.

Vorhandene Anschlisse sind zu nutzen und ggf. zu ergadnzen. Fur die
Bebauung auf dem hinteren Baufenster sind die Versorgungsleitungen auf
privater Basis herzustellen.

8 Umweltauswirkungen

Aufgrund des gewahlten Anderungsverfahrens wurde kein separater
Umweltbericht erstellt. Im Folgenden werden daher die einzelnen Schutzguter
kurz betrachtet.

Mensch:
Bei der Planung handelt es sich um die kleinteilige Ergénzung einer

Wohnbebauung in einem bestehenden Wohngebiet im Rahmen einer
Nachverdichtung. Es ist davon auszugehen, dass weder von der zusatzlich
mdglichen Wohnbebauung noch von den Nutzungen in der Umgebung
Wirkungen ausgehen, die das Schutzgut beeintrachtigen, da durch geeignete
Malnahmen (s. Kapitel 9 u. 12) ein ausreichender Schutz sichergestellt werden
kann.

Boden:

Durch die zusatzlich mdgliche Bebauung kommt es gegeniber dem heutigen
Planungsrecht zu einer geringflgigen weiteren Versiegelung des Bodens.
Hierdurch wird die die Beanspruchung des Schutzgutes erhoht. Alle weiteren
Flachen bleiben in ihrer Funktion erhalten.

Tiere und Pflanzen:

Mit der méglichen Bebauung der vorhandenen Freiflache geht Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen verloren. Da es sich hier um eine Frei- und Grunflache ohne
Geholzbestand handelt, die bis vor kurzem zum tberwiegenden Teil mit einem
Wohnhaus incl. Nebengeb&ude bebaut war, ist der Funktionsverlust als gering
einzustufen. Mit den kunftig neu entstehenden Gartenflachen wird kleinteilig
neuer Lebensraum fir Tiere und Pflanzen geschaffen, so dass kein kompletter
Funktionsverlust eintritt.
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Wasser:

Das Niederschlagswasser der zuséatzlich versiegelten Flachen ist auf dem
Grundstiick zu versickern. Aufgrund der Grundwassersituation mit teilweise
hoch anstehendem Grundwasser ist lediglich eine Muldenversickerung moglich.
Es stehen ausreichend Grundsttcksflachen auch fur eine Versickerung zur
Verfigung. Aufgrund der geplanten Nutzung sind Schadstoffeintrage in das
Grundwasser nicht zu beflurchten. Eine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes ist nicht zu erwarten.

Klima Luft
Auch hier sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu
erwarten.

Landschaft

Der Anderungsbereich befindet sich inmitten eines bestehenden Wohngebiets
und hat somit keinen Einfluss auf das Landschaftsbild. Von daher sind
Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes nicht zu erwarten.

Kultur- u. Sachguter :
Die geplanten Festsetzungen fuhren zu keiner zusétzlichen Beeintrachtigung
des Schutzgutes.

Artenschutz

Zu dieser Bebauungsplanung wurde ein Artenschutzgutachen erstellt (Firma
OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG (Stand Juni 2018)). Das Gutachten
kommt abschlieBend zu dem Ergebnis, dass durch die vorliegende Planung
Verbotstatbestdande gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 4 BNatSchG nicht vorliegen.
Besondere Festsetzungen beziglich des Artenschutzes werden im
Bebauungsplan nicht getroffen.

Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich im Immissionsbereich der Weseler Stral3e (B70)
und des Bransberg (K26). Dabei weist die B70 mit ca. 6000 Fahrzeugen pro
Tag die weitaus hohere Verkehrsbelastung auf. Aufgrund der raumlichen Nahe
der B70 zum Anderungsbereich sind hier Vorkehrungen zum Larmschutz zu
treffen. Dabei scheiden wegen der drtlichen Gegebenheiten und der Topografie
aktive LarmschutzmalRnahmen in Form von Larmschutzwanden aus. Aufgrund
der Verkehrsbelastung ist mit einem Beurteilungspegel von 61,1 dB(A) tags und
53,7 dB(A) nachts fur die Wohnbaugrundstticke zu rechnen. Das entspricht
gemald DIN 4109 dem Larmpegelbereich 3 bei der Bemessung von passiven

8
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Larmschutzmalinahmen. Dies gilt insbesondere fur die der Weseler Stral3e
zugewandten Ostseite der zusatzlichen Bebauung. Durch die Anordnung des
Baufensters ergeben sich allerdings auf der larmabgewandten Westseite
durchaus Raume und auch geschuitzte Aufenthaltsbereiche im Freien mit einer
geringeren Larmbeaufschlagung. Im Bebauungsplan erfolgt eine Festsetzung
von passiven LarmschutzmalRnahmen auf Basis der DIN 4109.

Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. Im Plangebiet befinden sich
keine Denkmaéler bzw. Bodendenkmaler.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes und im ndheren Umkreis (100 m) gibt es keinerlei
Hinweise auf Altlasten oder Altablagerungen.

Hochwasserschutz

Im Regionalplan ist der Anderungsbereich als allgemeiner Siedlungsbereich
dargestellt. Eine Darstellung als Uberschwemmungsbereich ist nicht erfolgt, da
sich im Regionalplan Siedlungsbereichsflachen und Uberschwemmungs-
bereichsflachen nicht Uberlagern dtrfen.

Am 30.10.2014 trat die ordnungsbehdordliche Verordnung zur Festsetzung des
Uberschwemmungsgebiets ,Issel-System* in Kraft. Fiir den Geltungsbereich
der Bebauungsplananderung sind keine  Uberschwemmungsflachen
festgesetzt. Ebenso ergibt sich kein Hinweis auf die Lage in einem
Risikogebietes im Zuge von extremen Uberschwemmungsereignissen.

Bodenordnung und Planumsetzung

Die fur die zusétzliche Bebauung notwendige Bildung der Grundstiicksparzellen
incl. privater Zufahrtsflache ist bereits erfolgt. Daher sind zusatzliche
bodenordnerische MaRnahmen zur Planumsetzung nicht erforderlich.

Kosten

Herstellungskosten  fur  die Errichtung zusatzlicher  offentlicher
ErschlieBungsanlagen fallen fur die Stadt Hamminkeln nicht an. Die
ErschlieBung erfolgt auf privater Basis. Samtliche anfallenden Planungs-,
ErschlieBungs- und Baukosten werden von Privaten ibernommen.
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16 Flachenbilanz

Bestand Flache in gm
WA-Gebiet 1.000
Flache fur die Forstwirtschaft bzw. Wald 1.213
Gesamt 2.213
Planung Flache in gm
WA-Gebiet 2.213
Gesamt 2.213
Aufgestellt:

Hamminkeln, im Juni 2019

Stadt Hamminkeln

Der Burgermeister

Fachdienste Bauleitplanung

gez. Boshuven

Stadtplaner
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Stadt Hamminkeln

Der Burgermeister

gez. Romanski

Blrgermeister



