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Textliche Festsetzungen
in Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1 Planungsrechtliche Festsetzungen gem4R § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) ( § 4 BauNVO)
GemaR § 9 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 3a BauGB sind im festgesetzten WA-Gebiet nur solche Vorhaben zulassig,
zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

Anderungen und Ergdnzungen des Durchfuhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfuhrungsvertrages sind
zuléssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1 Hohe baulicher Anlagen
Die festgesetzten Geb&udehthen beziehen sich auf Normalnull (NN) (gem. § 18 Abs.1 BauNVO). Oberer Bezugspunkt ist die
Gebdudehdhe bis zum hochsten Punkt der Dachhaut. Eine Uberschreitung des angegebenen MaRes durch untergeordnete
bauliche Anlagen wie Aufzugschéchte, Parabolantennen oder Aufbauten, die der Gewinnung solaren Strahlungsenergie dienen
ist zuléssig. Die Uberschreitung darf max. 150 cm betragen.

1.3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche sowie die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.31 Garagen und andere Nebenanlagen
Garagen und Nebenanlagen haben zu &ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mind. 0,5 m einzuhalten. Vor den
Garageneinfahrten muss der Stauraum mind. 5,0 m betragen.

1.4 Fléchen zum Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9(1) Nr. 25a BauGB oder mit
Bindungen filr Bepflanzungen geméB § 9(1) Nr. 25b BauGB in Verbindung mit § 86(4) BauO NRW

1.4.1 Bepflanzung
Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache zur Anpflanzung von B&umen und Strauchern ist mit einheimischen und
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Verfahrensvermerke:

Der Rat der Stodt Homminkeln hat am 02‘22015 .....
gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes beschlossen.

Der  Aufstellungsbeschluss wurde am 22'(220’(5
ortsiiblich bekapntzgemacht.

/, X R

Hamminkeln, /t:ffw S

Biirgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemdB § 3 Abs. 1 BauGB ist mit der

Gifentlichen Biirgerversammlung am .4.3.0S...2046 .. |

durchgefiihrt worden.

Hamminkeln, A/

Biirgermeister

standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen und die Bepflanzung zu pflegen und zu erhalten.

Dabei sind an der westlichen Geltungsbereichsgrenze mindestens 5, an der sudlichen Geltungsbereichsgrenze mindestens 8
| hochstdmmige B4umen in einem gleichm#&RBigen Abstand von 8-10 m zu pflanzen.

| Die PflanzmaRnahmen haben spatestens auf die der Fertigstellung des Vorhabens folgende Pflanzperiode zu erfolgen.

{

2.1 Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Abs.1a Satz 2 BauGB

Zum volistandigen Ausgleich der durch diesen Bebauungsplan ermdglichten Eingriffie in Natur und Landschaft sind
AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des Bebauungsplan durchzufihren, die in einer Héhe von 12,495 Wertpunkten (nach LANSY————
2008) zu erbringen sind.

Die AusgleichsmaBnahmen erfolgen auf dem Grundstick Gemarkung Hamminkeln, Flur 13, Flurstick 425. Dort ist eine
Streuobstwiese angelegt worden. Diese MaBnahme ist mit Bescheid vom 08.10.2015 vom Kreis Wesel als Ausgleichsmafnahme
(Okokonto) anerkannt worden.

Die AusgleichsmaRnahme in Hohe von 12.495 Wertpunkten wird hiermit dem durch die Bebauungsplanung erméglichten Eingriff

Die von der Planung beriihrten Behdrden_und sonstigen
Triger offentlicher Belange sind am .0R:0S..®

gemdd § 2 Abs. 2 und § & Abs. 1 BauGB unferrichtet

und zur AuBerung auch im Hinblick auf die
Umweltpriifung uufggfordert worden.

Hamminkeln, /V‘

Biirgermeister -

Der Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Sto ’renfwitilun?p

des Rates der Stadt Hamminkeln hat am %0821

gemdl § 3 Abs. 2 BuouGB beschlossen, den Entwurf dieses

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der Begriindung
sowie mit den Umweltinformationen und den wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
offenflich auszulegen. - - —)

Hamminkeln, A

Biirgermeiste

zugeordnet.

i Festsetzung geméR § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB

L3 Fassadengestaltung
Die AuBenwandflachen der Hauptgeb&ude sind als Verblendmauerwerk auszufiihren. Fur untergeordnete Teilflachen und fur die
Fassaden des 3. Geschosses kénnen auch andere Materialien verwendet werden.

Geman § 9(4) BauGB wird folgende auf Landesrecht beruhende Regelung in den Bebauungsplan aufgenommen

4.1 Niederschlagswasserbeseitigung

Gem. § 9(4) BauGB i.V. mit § 51a(3) LWG wird festgesetzt, dass das auf dem Grundstiick anfallende Regenwasser von
Dachfléchen baulicher Anlagen und sonstiger baulicher Anlagen (Zufahrt, Stellplétze) Gber ein geeignetes Entwasserungssystem

Die offentliche Auslegung des Entwurfes dieses vghnben-
bezogenen Bebauungsplanes wurde am .RA.4S:..dd%..
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhobenbezogenen Bebauungsplanes mit
der Begriindung sowie den Umweltinformationen und den
wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen hoben gem. § 3 Abs. 2 BouGB

in der Zeit vom 02442946 bis ©7...02. 2046z
jedermanns Einsichtnohme- offeatlich ausgelegen.

Hamminkeln, M S

=
Die von der Planung beriihrten Behdrden und
sonstigen Trdger oOffentlicher Belange

sind am ..92.:44.. 2 6. zur Abgabe
giner Stellungnahme gemdB § & Abs. 2 BauGB
aufgefordert worden.

Biirgermeister.:

auf dem Privatgrundstiick schadlos dem Untergrund zuzufthren ist. Dazu ist ein entsprechender Antrag bei der zust&ndigen
Unteren Wasserbehtrde des Kreises Wesel zu stellen.

Hinweise

a) Beim Auftreten arch#ologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt als Untere Denkmalbehsrde oder das LVR-Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auenstelle Xanten, Augustusring 3 + 5, 46509 Xanten, Telefon (02801) 776290, Fax (02801)
7762933 unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unveréndert zu erhalten.

. b) Das Auftreten von Kampfmittelfunden im Plangebiet ist nicht véllig auszuschlieRen. Vor Baubeginn sind eventuell erforderliche
MaRBnahmen mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf, Postfach 30 08 65, 40408 Dusseldorf,
abzustimmen,

c)Sollte die im Bebauungsplan angegebene maximale Geb&udehthe Uberschritten werden, ist die Wehrbereichsverwaltung West, Wilhelm-
Raabe-Str. 46, 40470 Dusseldorf, im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu beteiligen.

| d)Zur Gewahrleistung der artenschutzrechtlichen Belange ist vor Baubeginn eine 8kologische Baubegleitung durch einen Fachgutachter
hinzuzuziehen, um mégliche artenschutzrechtliche Konflikte auszuschlieRen.

DenEntwurt dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplan
wurde~nach der offentlichen Auslegung gemdB Besefiluss
des Rate3\gder Stadt Hamminkeln VOM ...,
gedndert bzw~ergtnzt. Diese Anderungen Ergdnzungen
sind in rot eingetragen.

Der Entwurf dieses “Bebauungsplanes~hat mit der
Begriindung gemdB § 3°™AQs. 2 § ha Abs. 3 BauGB in

der Zeit VOM oo asrnnen St Gle b
zu jedermanns Einsicht daffer erqeut offentlich ausgelegen.
Anregungen konnten pefi. § 4o AbS3 BauGB nur zu den
getinderten oder ergdnzten Teilen vorgsgracht werden.
Homminkel

rgermeister

Dieser vorhubesnfbedztogﬁne Bekbuluungsplun ist
vom Rat der Stadt Hamminkeln
gem. § 10 Abs. 1 BouGB am .+2%:.S. XA 7.

als Satzung beschlossen worden.

Hnmminkelrj::,

Biirgermeister™~

e)Nach den Darstellungen der ,Hochwassergefahrenkarte Rhein“ zur EG-Hochwasserrisiko -management-Richtlinie werden die Flachen
dieses Planes bei Eintritt eines Extremhochwassers (HQextrem) Uberschwemmt. Es handelt sich hier um einen Randbereich, die
angegebene Wassertiefe betragt 0 bis 50 cm.

| Eine entsprechende Berlicksichtung sollte im Zuge der der Planung und Bauausflihrung von Geb&uden erfolgen .

Rechtsgrundlage

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. | S.2414),
das durch Artikel & des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBL. | S. 2585) gedndert worden ist.
Stand: Neugefasst durch Bek. v. 23.9.2004 | 2414; zuletzt gedndert durch
Art. & G v. 24122008 | 3018,

Der vorhobenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung
sowie der beigefiigten Begriindung und der
zusammenfassenden Erkldrung iber die Beriicksichtigung der
Umweltbelange wird hiermit ausgefertigt.

Hamminkeln, /\ /‘OQ O\

Der Satzungsbeschluss des vorhaobenbezogenen Bebauungs-
planes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und wo iber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am &X.53:224ortsiiblich bekannt gemacht worden
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mdngeln der Abwtgung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 -BauGB) un er ouf die Fdlligkeit und

;Ents;h' gungsanspriichen (8 44 BaouGB)

. ZAD in Kraft getreten,

in der zur Zeit giiltigen Fassung.
2. Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 23.01.1990 (BGBL. I. S. 132) in der zur Zeit giiltigen Fassung
3. § 86 der Landesbauordnung (Bau0 NW) vom 01.03.2000 (G NW S. 256/ SGV NW 232)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12. Dezember 2006 (GV. NW. S. 615),
in der zur Zeit giiltigen Fassung.
b 88 7 und 41 der Gemeindeordnung NW vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) in der zur Zeit giiltigen Fassung

5. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. I 1991 S. 58) in der zur Zeit giiltigen Fassung

Stadt

Der Biirgermeister

Entwurt und Bearbeitung: e
Architekturbiiro o e 4
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Hamminkeln, [{9[0 . dolb T om0,

Homminkeln, @3 3Biirgermeister

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom-
Die Festlegung der Gemeindeplonun
eindeutig.
Die Planunterla
vom 05, A0,

990,

Hamminkeln

Stadtverwaltung » Briner StraBe 9 » 46499 Hamminkeln » Amt 65-1 Hochbau-Service » Tel. 02852/88-0 » Fax 88-270

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10
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