Zusammenfassende Erklarung
gemal § 6 Abs. 5 BauGB

56. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Hamminkeln

1. Zusammenfassende Erklarung

Der Rat der Stadt Hamminkeln hat am 22.02.2017 den Feststellungsbeschluss fur
die 56. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst. Mit der Bekanntmachung am
08.03.2019 im Amtsblatt der Stadt Hamminkeln wurde die 56. Anderung rechtskraf-
tig. Diese zusammenfassende Erklarung enthalt Angaben zur Art und Weise der Be-
riicksichtigung der Umweltbelange, sowie der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung und aus welchen Griinden der Plan gewahlt wurde.

2. Inhalte und Ziele

Im Zuge des demografischen Wandels ist die Stadt Hamminkeln bestrebt, durch ver-
schiedene Projekte das bestehende und kinftige Wohnungsangebot an die veran-
derten Bedirfnisse anzupassen.

Auch in Hamminkeln ist die demografische Entwicklung von einem zunehmenden
Alterungsprozess der Bevolkerung gekennzeichnet. Der Anteil der Seniorinnen und
Senioren an der Gesamtbevélkerung wird in den nachsten Jahren stetig steigen.

Eine Bedarfsanalyse des zukinftigen Pflegeplatzbedarfes hat gezeigt, dass die vor-
handenen Pflegeplatze in den beiden vorhandenen Einrichtungen in Hamminkeln
und Dingden auf Dauer nicht ausreichend sind. Es fehlen auf Dauer im Mittel ca. 80
Platze. Der Bedarf weiterer Pflegplatze ist damit offensichtlich, so dass nach einem
geeigneten Standort fur eine zusatzliche Pflegeeinrichtung mit ergdnzendem Woh-
nungsangebot fir Senioren gesucht wurde. Dabei wurde zunachst ein zusatzlicher
Standort in Hamminkeln angedacht, allerdings wieder verworfen, da bereits eine ent-
sprechende Einrichtung vorhanden ist.

Aufgrund der Tatsache, dass neben den Siedlungsschwerpunkten Hamminkeln und
Dingden der Ortsteil Mehrhoog eine fast vergleichbare Bevélkerungszahl aufweist,
soll in Mehrhoog ein entsprechendes Angebot geschaffen werden. Damit werden
alle 3 groRRen Ortsteile im Stadtgebiet mit einer entsprechenden Pflegeeinrichtung
versorgt sein.

Die vorliegende Flachennutzungsplananderung soll die grundlegende planungs-
rechtliche Voraussetzung fur die Errichtung eines Pflegeheimes und ergénzender
Wohnnutzung in Form seniorengerechter barrierefreier Wohnungsangebote schaf-
fen.

Aufgrund der Lage im planungsrechtlichen Aul3enbereich und der Darstellung im Fla-
chennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft sind die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Entwicklung dieses Standortes nicht ausreichend gegeben. Daher
soll im Rahmen dieser Flachennutzungsplandnderung durch Darstellung einer
Wohnbauflache die baurechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung des Stand-
ortes geschaffen werden.
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Fur die notwendige Anderung des Flachennutzungsplanes hat der Rat der Stadt
Hamminkeln am 03.02.2016 einen Aufstellungsbeschluss fir die 56. Anderung ge-
fasst.

Parallel dazu wird zusatzlich ein Bebauungsplan aufgestellt. Es handelt sich hierbei
um den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 ,Im Hoogefeld* (VEP10), der die
geplante bauliche Nutzung im Einzelnen regelt.

Zu der vorliegenden Planung wurden folgende Gutachten erstellt:

o Umweltbericht der Firma OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG (Stand Au-
gust 2016)

e Artenschutzgutachen durch die Firma OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co.
KG (Stand Januar 2016)

e Schalltechnische Untersuchung Bericht 4154E1/16 der Firma goritzka akustik
(Stand 16.06.2016)

e Ergénzende Stellungnahme (NachrichtO1) zur schalltechnischen Untersu-
chung der Firma goritzka akustik vom 08.08.2016

e Bodenuntersuchung der Firma GEOTECH (Stand 07.12.2015)

3. Beurteilung der Umweltbelange

Fur die Flachennutzungsplandnderung ist ein Umweltbericht durch die Firma
OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG (Stand August 2016) erstellt worden. Als
Ergebnis ist fest zu halten, dass bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Beeintrachtigungen der betrachteten Schutzgtter zu erwarten sind.

Das Artenschutzgutachten (Firma OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG (Stand
Januar 2016)) kommt abschlielend zu dem Ergebnis, dass durch die vorliegende
Planung Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 4 BNatSchG nicht vorliegen.

Des Weiteren ist eine Schalltechnische Untersuchung Bericht 4154E1/16 der Firma
goritzka akustik (Stand 16.06.2016) und eine Ergdnzung vom 08.08.2016 erstellt
worden. Diese hat die maRRgeblichen resultierenden AuRenlarmpegel, die auf die ge-
plante Bebauung durch Stral3en- und insbesondere Schienenverkehr einwirken, un-
tersucht und notwendige Larmschutzmalinahmen definiert. Dariber hinaus wurden
Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die umgebende Wohnbebauung hin-
sichtlich der zusatzlichen Larmbelastung durch Zu und Abfahrtsverkehr untersucht.
Im Ergebnis sind die Schallschutzbelange der angrenzenden Wohnbebauung aus-
reichend bertcksichtigt.

Die Bodenuntersuchung der Firma GEOTECH (Stand 07.12.2015) stellt fest, dass im
Plangebiet fur die geplante Bebauung ausreichend tragfahige Boden vorhanden sind.
Des weiteren bietet der vorgefundene Schichtenaufbau mit den entsprechenden
Durchlassigkeitsbeiwerten und das Grundwasserniveau gute Voraussetzungen zur
schadlosen Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers.

4. Stellungnahmen zu umweltrelevanten Themen
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Im Rahmen der Verfahrensschritte wurden Stellungnahmen zu den Schutzgitern
Mensch (Gerduschimmissionen), Tiere und Pflanzen (Artenschutz), Boden (Schutz-
wurdigkeit, Kampfmittelverdachtsflache, Bergwerksfeld), Landschaft (Landschafts-

plan) abgegeben.

5. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung:

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens fand am 19.05.2016 eine Offentlichkeits-
beteiligung statt. Hierbei wurden wesentlichen Stellungnahmen abgegeben, die

nachfolgend aufgefihrt sind.

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Beflrchtung von Schleichverkehren tber
den Jansenkathweg (Wirtschaftsweg im
AulBenbereich) als sudliche Zufahrt vom
Ubergeordneten Stralennetz.

Sollten sich nach Umsetzung der Bau-
maflnahme solche Schleichverkehre ein-
stellen, werden entsprechende verkehrs-
ordnende oder lenkende MalRnahmen
ergriffen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und
der Nachbargemeinden hat in der Zeit vom 04.05.2016 bis zum 06.06.2016 stattge-
funden. Hierbei wurden folgende wesentliche Stellungnahmen abgegeben:

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Kreis Wesel (Schreiben vom 03.06.2016)
Untere Bodenschutzbehérde

Hinweis auf Uberwiegend schutzwirdige
Bdden im Plangebiet, Beschréankung der
Inanspruchnahme auf das unbedingt
notwendige Malf3

Das Baugrundstick ist in Hinblick auf die
geplante Bebauung schon relativ klein
bemessen, so dass hier eine moglichst
effektive  bauliche Ausnutzung des
Grundstickes notwendig ist. Die Inan-
spruchnahme der Gesamtflache ist somit
notwendig. Im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes (VEP10) wird die zu
bebauende bzw. zu versiegelnde Flache
auf das notwenige Mal3 begrenzt.

Auf Ebenen des Flachennutzungsplanes
bleibt die Anregung unberiicksichtigt.

Kreis Wesel (Schreiben vom 03.06.2016)
Untere Landschaftsbehérde

Hinweis auf Lage im rechtskraftigen
Landschaftsplan, Berlcksichtigung des
Entwicklungszieles zum temporéaren Er-
halt, hier: Einbindung der Neubebauung
in das Landschaftsbild.

Im Bebauungsplan (VEP10) wird durch
Festsetzung einer Randeingriinung die
Einbindung in das Landschaftsbild ge-
wabhrleistet.
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Kreis Wesel (Schreiben vom 03.06.2016)
Artenschutzgutachten

Empfehlung zur Einbindung der Biologi-
schen Station sowie des Naturschutz-
bundes

Einbindung erfolgte Uber Kontakte des
Gutachters

Kreis Wesel (Schreiben vom 03.06.2016)
Untere Immissionsschutzbehdrde
Anregung zur Erganzung der schalltech-
nischen Untersuchung um den Aspekt
der Vertraglichkeit des Vorhabens mit der
umliegenden Wohnbebauung

Der Anregung wird gefolgt, die Untersu-
chung erganzt. (Nachricht0l, goritzka
akustik vom 08.08.2016)

Bezirksregierung Arnsberg:
vom 31.05.2016)

Hinweise auf die Lage im Bergwerksfeld
Hamminkeln (Steinkohle) und Bocholt
(Salz). In beiden Bergwerksfeldern ist in
absehbarer Zukunft nicht mit bergbauli-
chen Tatigkeiten zu rechen.

(Schreiben

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen

Deutsche Bahn AG (Schreiben vom
11.05.2016)

Hinweis auf Nachbarschaftslage zur
Bahnstrecke und bestehenden Immissio-
nen. Schutz- oder Entschadigungsan-
spruche kénnen nicht geltend gemacht
werden.

Der Hinweis wird mit Bezug auf die vor-
liegende schalltechnische Untersuchung
zur Kenntnis genommen.

Bundesamt fir Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr (Schreiben vom 12.05.2016)
Sofern die baulichen Anlagen > 30 m
Hohe Uberschreiten, ist vor Erteilung der
Baugenehmigung das Bundesamt zu be-
teiligen.

Der Hinweis wird auf der Ebene der Bau-
genehmigung beachtet.

Die offentliche Auslegung gemali § 3 Abs. 2 BauGB des Planentwurfs hat in der
Zeit vom 07.11.2016 bis zum 07.12.2016 stattgefunden. Hierbei wurden folgende

wesentliche Stellungnahmen abgegeben:

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Kreis Wesel (Schreiben vom 29.11.2016)
Hinweis auf die Rechtsfolge, dass mit
Rechtskraft des auf dieser Flachen-
nutzungsplanadnderung basierenden Be-
bauungsplanes (VEP10) die wiederspre-
chenden Darstellungen und Festsetzun-
gen des Landschaftsplanes auf3er Kraft
treten.

Bericksichtigung auf
ebene

Bebauungsplan-
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Vom Widerspruchsrecht des Tragers der
Landschaftsplanung wird kein Gebrauch
gemacht, wenn die zum temporéaren Er-
halt formulierten Entwicklungsziele be-
ricksichtigt werden.

Lediglich das Ziel der Einbindung des
Baugebietes in das Landschaftsbild ist im
vorliegenden Fall von Bedeutung. Diese

erfolgt durch Festsetzung einer Randein-
grinung im Bebauungsplan (VEP10).
Damit sind die Voraussetzungen erfllt,
um vom Widerspruchsrecht keinen Ge-
brauch zu machen.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr (Schreiben vom 11.11.2016)

Der Hinweis wird auf der Ebene der Bau-
genehmigung beachtet.

Sofern die baulichen Anlagen > 30 m
Hohe Uberschreiten, ist vor Erteilung der
Baugenehmigung das Bundesamt zu be-
teiligen.

6. Planungsalternativen

Hinsichtlich der Auswahl eines geeigneten Standortes in Mehrhoog wurden zunachst
Flachen geprift, die im zentralen Siedlungsbereich zwischen der ehemaligen Bun-
desstral3e 8 (Duisburger Str. / Reeser Str., jetzt L7) und der Bahnlinie liegen und mit
Baurecht versehen sind. Dabei wurde deutlich, dass Bauflachen mit bestehendem
Baurecht, die genugend Flache fur die angestrebte Nutzung aufweisen gar nicht zur
Verfligung stehen. In einem weiteren Schritt wurden Aulenbereichsflachen auf
Standortgunst und Verfugbarkeit gepruft, die bereits im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellt sind. Eine solche Flache befindet sich in relativ zentraler
Lage nordlich der Bahnhofstral3e und stidwestlich der Bahnlinie. Auch diese Flache
musste verworfen werden, da sie im ndheren Verlarmungsbereich der Bahnlinie liegt,
keinen direkten Anschluss an eine bestehende StralRe bietet und eigentumsrechtlich
nicht verfligbar ist. Anschlieend wurden Flachen geprift, die zwar keine Wohnbau-
flachendarstellung aufweisen, aber dennoch bereits teilweise vom Siedlungsbereich
eingefasst sind. Darunter befindet sich eine Flache nordlich des Hellmannsweges
und sowie Flache sudlich des Hellmannsweges und unmittelbar 6stlich der
HoogefeldstraRe. Wahrend die Flache nordlich des Hellmannsweges aus eigentums-
rechtlichen Grinden fir das Vorhaben nicht zur Verfligung steht, konnte die Flache
an der HoogefeldstralR3e verfiugbar gemacht werden. Trotz fehlender Flachennut-
zungsplandarstellung als Wohnbauflache handelt es sich hier um eine relativ zentral
gelegene Flache, die nur rund 200 m von dem im Einzelhandelskonzept abgegrenz-
ten zentralen Versorgungsbereich entfernt liegt. Dort befindet sich auch eine Bushal-
testelle. Der Bahnhof Mehrhoog ist ful3laufig in 500 m erreichbar. Somit verblieb die
Planbereichsflache der 56. Anderung als einzig verfligbarer und stadtebaulich sinn-
voller Standort.
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Aufgestellt:
Hamminkeln, im Juli 2018
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