Zusammenfassende Erklarung
gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,,Pflegeheim im Hoogefeld*
im Ortsteil Mehrhoog

1. Zusammenfassende Erklarung

Der Rat der Stadt Hamminkeln hat am 22.02.2017 den abschlieRenden Satzungsbe-
schluss fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 gefasst. Mit der Be-
kanntmachung am 08.03.2019 im Amtsblatt der Stadt Hamminkeln wurde der Be-
bauungsplan rechtskraftig. Diese zusammenfassende Erklarung enthalt Angaben zur
Art und Weise der Bericksichtigung der Umweltbelange, sowie der Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung und aus welchen Griinden der Plan gewahit
wurde.

2. Inhalte und Ziele

Im Zuge des demografischen Wandels ist die Stadt Hamminkeln bestrebt, durch ver-
schiedene Projekte das bestehende und kiinftige Wohnungsangebot an die veran-
derten Bedurfnisse anzupassen.

Auch in Hamminkeln ist die demografische Entwicklung von einem zunehmenden
Alterungsprozess der Bevolkerung gekennzeichnet. Der Anteil der Seniorinnen und
Senioren an der Gesamtbevolkerung wird in den nachsten Jahren stetig steigen.

Eine Bedarfsanalyse des zukinftigen Pflegeplatzbedarfes hat gezeigt, dass die vor-
handenen Pflegeplatze in den beiden vorhandenen Einrichtungen in Hamminkeln
und Dingden auf Dauer nicht ausreichend sind. Es fehlen auf Dauer im Mittel ca. 80
Platze. Der Bedarf weiterer Pflegplatze ist damit offensichtlich, so dass nach einem
geeigneten Standort fur eine zusatzliche Pflegeeinrichtung mit ergdnzendem Woh-
nungsangebot fur Senioren gesucht wurde. Dabei wurde zunachst ein zusatzlicher
Standort in Hamminkeln angedacht, allerdings wieder verworfen, da bereits eine ent-
sprechende Einrichtung vorhanden ist.

Aufgrund der Tatsache, dass neben den Siedlungsschwerpunkten Hamminkeln und
Dingden der Ortsteil Mehrhoog eine fast vergleichbare Bevolkerungszahl aufweist,
soll in Mehrhoog ein entsprechendes Angebot geschaffen werden. Damit werden
alle 3 groR3en Ortsteile im Stadtgebiet mit einer entsprechenden Pflegeeinrichtung
versorgt sein.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Vo-
raussetzung fir die Errichtung eines Pflegeheimes und erganzender Wohnnutzung
in Form seniorengerechter barrierefreier Wohnungsangebote schaffen.

Der Rat der Stadt Hamminkeln hat am 02.12.2015 einen entsprechenden Aufstel-
lungsbeschluss gefasst.

Zu der vorliegenden Planung wurden folgende Gutachten erstellt:
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e Umweltbericht der Firma OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG (Stand Au-
gust 2016)

e Landschaftpflegerischer Begleitplan der Firma OEKOPLAN Ingenieure GmbH
& Co. KG (Stand August 2016)

e Artenschutzgutachen durch die Firma OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co.
KG (Stand Januar 2016)

e Schalltechnische Untersuchung Bericht 4154E1/16 der Firma goritzka akustik
(Stand 16.06.2016)

e Erganzende Stellungnahme (Nachricht0O1) zur schalltechnischen Untersu-
chung der Firma goritzka akustik vom 08.08.2016

e Bodenuntersuchung der Firma GEOTECH (Stand 07.12.2015)

3. Beurteilung der Umweltbelange

Fur den Bebauungsplan ist ein Umweltbericht durch die Firma OEKOPLAN Ingenieu-
re GmbH & Co. KG (Stand August 2016) erstellt worden. Als Ergebnis ist fest zu hal-
ten, dass bei Durchfuhrung der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen der
betrachteten Schutzgiter zu erwarten sind.

Das Artenschutzgutachten (Firma OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG (Stand
Januar 2016)) kommt abschlielend zu dem Ergebnis, dass durch die vorliegende
Planung Verbotstatbestande gemanr § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 4 BNatSchG nicht vorliegen.

Des Weiteren ist eine Schalltechnische Untersuchung Bericht 4154E1/16 der Firma
goritzka akustik (Stand 16.06.2016) und eine Erganzung vom 08.08.2016 erstellt
worden. Diese hat die maRRgeblichen resultierenden AuRenlarmpegel, die auf die ge-
plante Bebauung durch Stral3en- und insbesondere Schienenverkehr einwirken, un-
tersucht und notwendige Larmschutzmalinahmen definiert. Dariber hinaus wurden
Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die umgebende Wohnbebauung hin-
sichtlich der zusatzlichen Larmbelastung durch Zu und Abfahrtsverkehr untersucht.
Im Ergebnis sind die Schallschutzbelange der angrenzenden Wohnbebauung aus-
reichend bertcksichtigt.

Die Bodenuntersuchung der Firma GEOTECH (Stand 07.12.2015) stellt fest, dass im
Plangebiet fur die geplante Bebauung ausreichend tragfahige Boden vorhanden sind.
Des weiteren bietet der vorgefundene Schichtenaufbau mit den entsprechenden
Durchlassigkeitsbeiwerten und das Grundwasserniveau gute Voraussetzungen zur
schadlosen Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers.

4. Stellungnahmen zu umweltrelevanten Themen
Im Rahmen der Verfahrensschritte wurden Stellungnahmen zu den Schutzgitern
Mensch (Gerduschimmissionen), Tiere und Pflanzen (Artenschutz), Boden (Schutz-

wurdigkeit, Kampfmittelverdachtsflache, Bergwerksfeld), Landschaft (Landschafts-
plan) abgegeben.

5. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung:
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Im Zuge des Aufstellungsverfahrens fand am 19.05.2016 eine Offentlichkeits-
beteiligung statt. Hierbei wurden folgende wesentlichen Stellungnahmen abgege-

ben:

Stellungnahmen

Art und Weise der Bericksichtigung

Beflrchtung von Schleichverkehren uber
den Jansenkathweg (Wirtschaftsweg im
Aul3enbereich) als sudliche Zufahrt vom
Ubergeordneten Stral3ennetz.

Sollten sich nach Umsetzung der Bau-
malinahme solche Schleichverkehre ein-
stellen, werden entsprechende verkehrs-
ordnende oder lenkende Mal3nahmen
ergriffen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und
der Nachbargemeinden hat in der Zeit vom 04.05.2016 bis zum 06.06.2016 stattge-
funden. Hierbei wurden folgende wesentliche Stellungnahmen abgegeben:

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Kreis Wesel (Schreiben vom 03.06.2016)
Untere Bodenschutzbehoérde

Hinweis auf Uberwiegend schutzwirdige
Boden im Plangebiet, Beschrankung der
Inanspruchnahme auf das unbedingt
notwendige Malf3

Das Baugrundstuck ist in Hinblick auf die
geplante Bebauung schon relativ klein
bemessen, so dass hier eine moglichst
effektive  bauliche  Ausnutzung des
Grundstiickes notwendig ist. Die Inan-
spruchnahme der Gesamtflache ist somit
notwendig. Durch den Vorhabenbezug
des Bebauungsplanes wird die zu bebau-
ende bzw. zu versiegelnde Flache auf
das notwenige Mal3 begrenzt.

Kreis Wesel (Schreiben vom 03.06.2016)
Untere Landschaftsbehérde

Hinweis auf Lage im rechtskraftigen
Landschaftsplan, Berlcksichtigung des
Entwicklungszieles zum temporaren Er-
halt, hier: Einbindung der Neubebauung
in das Landschaftsbild.

Im Bebauungsplan wird durch Festset-
zung einer Randeingriinung die Einbin-
dung in das Landschaftsbild gewahrleis-
tet.

Kreis Wesel (Schreiben vom 03.06.2016)
Artenschutzgutachten

Anregung zur Aufnahme eines Hinweises
zur Erforderlichkeit einer 6©kologischen
Baubegleitung

Der Anregung wird gefolgt.

Kreis Wesel (Schreiben vom 03.06.2016)
Untere Immissionsschutzbehorde
Anregung zur Erganzung der schalltech-
nischen Untersuchung um den Aspekt
der Vertraglichkeit des Vorhabens mit der
umliegenden Wohnbebauung

Der Anregung wird gefolgt, die Untersu-
chung erganzt. (Nachricht0l, goritzka
akustik vom 08.08.2016)

Bezirksregierung Arnsberg: (Schreiben
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vom 31.05.2016)

Hinweise auf die Lage im Bergwerksfeld
Hamminkeln (Steinkohle) und Bocholt
(Salz). In beiden Bergwerksfeldern ist in
absehbarer Zukunft nicht mit bergbauli-
chen Tatigkeiten zu rechen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen

Deutsche Bahn AG (Schreiben vom
11.05.2016)

Hinweis auf Nachbarschaftslage zur
Bahnstrecke und bestehenden Immissio-
nen. Schutz- oder Entschadigungsan-
spruche kénnen nicht geltend gemacht
werden.

Der Hinweis wird mit Bezug auf die vor-
liegende schalltechnische Untersuchung
zur Kenntnis genommen.

Bundesamt fir Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr (Schreiben vom 12.05.2016)
Sofern die baulichen Anlagen > 30 m
Hohe Uberschreiten, ist vor Erteilung der
Baugenehmigung das Bundesamt zu be-
teiligen.

Der Hinweis wird auf der Ebene der Bau-
genehmigung beachtet.

Die offentliche Auslegung gemali § 3 Abs. 2 BauGB des Planentwurfs hat in der
Zeit vom 07.11.2016 bis zum 07.12.2016 stattgefunden. Hierbei wurden folgende

wesentliche Stellungnahmen abgegeben:

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Bezirksregierung Dusseldorf

(Schreiben vom 17.11.2016)
KampfmittelrAumdienst (KMR). Es beste-
hen Hinweise auf vermehrte Boden-
kampfhandlungen im Plangebiet. Eine
Uberprifung auf Kampfmittel wird emp-
fohlen.

Der Hinweis wird beachtet.

Kreis Wesel (Schreiben vom 29.11.2016)
Feststellung, dass aus Sicht des
Gesundheitsschutzes die Festschreibung
der erforderlichen Schallschutzmal3nah-
men von grundsatzlicher Bedeutung ist.

Anregung zur Verankerung der Verpflich-
tung zum mdglichst schonenden und
sorgsamen Umgang mit dem Schutzgut
Boden im Durchfuhrungsvertrag.

Der Anregung wird gefolgt. (8§ 3 Abs. 3
des Durchfuhrungsvertrages)

Bundesamt fur Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen der Bun-
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deswehr (Schreiben vom 11.11.2016)

Sofern die baulichen Anlagen > 30 m|Durch den konkreten Vorhabenbezug ist
Hohe Uberschreiten, ist vor Erteilung der |eine Gebaudehohe utber 30 m ausge-
Baugenehmigung das Bundesamt zu be- | schlossen.

teiligen.

6. Planungsalternativen

Hinsichtlich der Auswahl eines geeigneten Standortes in Mehrhoog wurden zunachst
Flachen geprift, die im zentralen Siedlungsbereich zwischen der ehemaligen Bun-
desstral3e 8 (Duisburger Str. / Reeser Str., jetzt L7) und der Bahnlinie liegen und mit
Baurecht versehen sind. Dabei wurde deutlich, dass Bauflachen mit bestehendem
Baurecht, die genugend Flache fur die angestrebte Nutzung aufweisen gar nicht zur
Verfigung stehen. In einem weiteren Schritt wurden Aul3enbereichsflachen auf
Standortgunst und Verfugbarkeit gepruft, die bereits im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellt sind. Eine solche Flache befindet sich in relativ zentraler
Lage nordlich der Bahnhofstrale und stidwestlich der Bahnlinie. Auch diese Flache
musste verworfen werden, da sie im ndheren Verlarmungsbereich der Bahnlinie liegt,
keinen direkten Anschluss an eine bestehende Stral3e bietet und eigentumsrechtlich
nicht verfligbar ist. AnschlieRend wurden Flachen geprift, die zwar keine Wohnbau-
flachendarstellung aufweisen, aber dennoch bereits teilweise vom Siedlungsbereich
eingefasst sind. Darunter befindet sich eine Flache nérdlich des Hellmannsweges
und sowie Flache sudlich des Hellmannsweges und unmittelbar 6stlich der
HoogefeldstraRe. Wahrend die Flache nordlich des Hellmannsweges aus eigentums-
rechtlichen Grunden fir das Vorhaben nicht zur Verfugung steht, konnte die Flache
an der HoogefeldstraBe verfugbar gemacht werden. Trotz fehlender Flachennut-
zungsplandarstellung als Wohnbauflache handelt es sich hier um eine relativ zentral
gelegene Flache, die nur rund 200 m von dem im Einzelhandelskonzept abgegrenz-
ten zentralen Versorgungsbereich entfernt liegt. Dort befindet sich auch eine Bushal-
testelle. Der Bahnhof Mehrhoog ist fuRlaufig in 500 m erreichbar. Somit verblieb die
Planbereichsflache dieses vorhabenbezogenen Bebaungsplanes als einzig verfligha-
rer und stadtebaulich sinnvoller Standort.

Aufgestellt:
Hamminkeln, im Dezember 2018
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